VEDTAGTER
FOR

Centerforeningen Ishgj Bycenter

1 NAVN OG HIEMSTED
1.1 Foreningens navn er "Centerforeningen Ishgj Bycenter”.
1.2 Hjemsted er Ishgj kommune,
2 FORMAL
2.1 Centerforeningens formal er som samarbejdspartner og radgiver overfor centerle-
delsen:
- at bidrage til gennemfgrelsen af den faelles markedsfgring af Ishgj Bycenter
ud fra de aktuelle planer og budgetter,
- at etablere og gennemfgre et konstruktivt samarbejde med centerledelsen
omkring centret,
2 at fremme den faelles holdning og opbakning til service og husorden for bu-
tikkernes betjening af kunderne,
= at arbejde aktivt for et godt samarbejde mellem lejerne og mellem center-
ledelsen og lejerne.
Det ligger uden for foreningens formal at varetage den enkelte lejers individuelle
interesser i forhold til udlejer.
3 MEDLEMSKAB
3.1 Alle nuvaerende o0g kommende restaurations- og butikslejere og restauran-
ter/butikker, der ejer egne lokaler (tinglyst adkomsthaver) i centret har ret og pligt
til at veere medlemmer af foreningen (butiksmedlemmer). @vrige lejere, f.eks. kon-
tor, sundhedsrelaterede service mv. har ret til at vare medlemmer. Dette galder
0gsd hvis centret udbygges.
3.2 Safremt et medlems lejemal opherer, udtraeder medlemmet samtidig af foreningen.

Udtreedende medlemmer har ikke krav pd8 nogen andel af foreningens eventuelle

formue.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

MEDLEMMERNES FORPLIGTELSER

Alle butiksmedlemmer har pligt til at overholde de af udiejer fastlagte minimumsab-
ningstider. Udlejer kan aftale individuelle 8bningstider for enkelte lejere, nar dette
vurderes afggrende for det samlede centerkoncepts sammensatning af butiks- og

servicetilbud.

Sifremt et medlem ikke overholder de af udlejer fastlagte minimums&bningstider
kan centerledelsen idemme medlemmet en bod, som udggr kr. 2.000 pr. dag der

sker overtradelse.

Bod som fglge af manglende overholdelse af minimumsabningstiden kan dog fgrst
idemmes efter, at centerledelsen har meddelt vedkemmende forretning en skriftlig

advarsel.
Abningstiderne ud over minimumsabningstiderne aftales med centerledelsen.

Butiksmedlemmerne har pligt til at deltage i feelles udsalgskampagner, inden for de
af centerledelsen fastlagte perioder, som den samlede markedsfgring indrettes efter.
Derudover kan butiksmedlemmer, der indgdr i en kaade med centralt styrede ud-
salgsperioder, tillige efter forudgdende aftale med centerledelsen, deltage i kaedere-
laterede udsalgskampagner, men ma da selv afholde enhver markedsfgringsomkost-

ning.

Medlemmerne har pligt til at overholde vedtsegterne og generalforsamlingens be-

slutninger samt bestyrelsens og centerledelsens anvisninger.

Ingen form for udsalg pa grund af auktion, ildebrand, konkurs, forretningsopher el-
ler lignende m3 foretages fra de lejede lokaler. Der ma ikke ske skiltning om op-
hor/butikslukning, henvisning til anden forretning, hverken i butikken eller pd faca-
den, ligesom der ikke m& ske annoncering herom i sdvel trykte som elektroniske

medier.

@konomiske bidrag
Centerforeningen har ingen selvstzendig gkonomi, jf. dog overgangsperioden i pkt.
10 nedenfor. Medlemmerne er forpligtede til at betale bidrag til markedsfgringen i
overensstemmelse med lejekontrakterne, der indeholder de individuelle aftaler om
markedsfgringsbidrag.
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5.1

52

5.3

5.4

Endvidere kan generalforsamlingen vedtage bidrag til ekstra falles aktiviteter og
fremstad, for eksempel kampagner i forbindelse med jubilaaum, ekstraordineaere kon-
kurrencesituationer og specielle arrangementer i overensstemmelse med lejeaftaler-
ne. Bidraget opkraeves af udlejer og indgdr i markedsfgringsregnskabet. Fordelings-
neglen vil i givet fald vaere lig med fordelingsngglen for udgvelse af stemmeret-
tigheder, jf. pkt. 7.1. En vedtagelse af sddanne ekstra bidrag kraever kvalificeret
majoritet, som ved en vedtaegtsaendring, jf. pkt. 7.4.

@konomiske bidrag til markedsfsringen er pligtig pengeydelse i henhold til butiks-
medlemmernes lejekontrakter, og misligholdelse af betaling af sddanne bidrag er at
betragte som misligholdelse af det misligholdende butiksmedlems lejekontrakt.

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighed
Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed i alle dens anliggender.

Deltagere
Foreningens medlemmer eller personer fastansat hos et medlem samt udlejer
ag/eller dennes repraesentanter, samt centrets marketingansvarli-

ge/marketingkoordinator har adgang til generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan invitere andre til at overveere generalforsamlingen. Herudover har

ikke andre adgang til generalforsamlingen.

Indkaldelse

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved
skriftlig meddelelse til alle medlemmerne samt udlejer med dagsorden og oplysning
om de forslag, der skal behandles. Bestyrelsen kan i szrlige tilfeelde hvor det vurde-
res ngdvendigt beslutte, at en generalforsamling kan gennemfgres digitalt, dvs. ved

afholdelse af telefon/videomader og lignende.

Dagsorden
Ordinzr generalforsamling skal afholdes hvert &r inden udgangen af april maned

med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent
Beretning fra bestyrelsen
Centerledelsens forelzeggelse af markedsfgringsregnskab for det forlgbne &ar

AW

Indkomne farslag
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5 Valg af bestyrelsesmedlemmer
6. Valg af suppleanter

7. Eventuelt

5.5 Forslag
Forslag, der gnskes behandlet pa den ordinare generalforsamling, skal indsendes
skriftligt og veere bestyrelsen i haande senest 1. april.

5.6 Dirigent
Generalforsamlingen ledes af en af generalforsamlingen valgt dirigent, der ikke ma
vaere medlem af bestyrelsen.

5.7 Protokol
Der udarbejdes et referat, der underskrives af dirigenten og indszettes i en protokol.
Referat udsendes til medlemmerne og udlejer.

6 EKSTRAORDIN/AR GENERALFORSAMLING

6.1 Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder det ngdvendigt,
eller ndr mindst 1/4 af medlemmerne, enten efter antal eller efter antal stemmer,
skriftligt indgiver motiveret begeaering herom.

6.2 Bestyrelsen skal indkalde til ekstraordineer generalforsamling p& den i pkt. 5.3 an-
farte made. Er gyldig skriftlig begaering indgivet, skal indkaldelsen ske senest 14
dage efter begaeringens modtagelse.

7 AFSTEMNING

7.1 Stemmevagt
Hvert medlem har stemmer svarende til det antal m? butiksareal, der i henhold til
lejekontrakten betales markedsfgringsbidrag for — uanset om dette sker direkte til
udlejer efter lejekontrakt eller i henhold til pkt. 10 nedenfor.

F2 Fuldmagt

P3 generalforsamlingen kan stemmes ved fuldmagt, som kun kan meddeles perso-
ner, der i forvejen i henhold til ovenstdende har adgang til generalforsamlingen, dog
undtaget de af bestyrelsen inviterede samt udlejer og/eller dennes reprasentanter.

Stemmeret pd generalforsamlingen er betinget af, at et medlem ikke er i restancer
med sine betalinger til udlejer. Forfaldne ydelser til udlejer hos de enkelte medlem-

mer skal vaere betalt senest 8 dage fgr generalforsamlingen.
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7.3

7.4

7.5

Beslutninger

En generalforsamling er beslutningsdygtig, nar halvdelen af alle medlemmer efter
antal eller efter antal stemmer, er repraesenteret. Beslutninger pa en generalforsam-
ling treeffes med simpelt flertal. Dog kraever beslutning om bidrag til ekstra felles
aktiviteter og fremstad, jf. 4.6, kvalificeret flertal med samme majoritet som beslut-
ninger om vedtaegtsaendringer efter pkt. 7.4.

Et forslag, fremlagt og vedtaget pd en ikke beslutningsdygtig generalforsamling, kan
endeligt vedtages pa fgrstkommende ordinaere eller ekstraordinzer generalforsamling
uden hensyntagen til hvor mange medlemmer, efter antal eller efter antal stemmer,

der er reprasenteret.

Fuldmagter til denne fgrste generalforsamling er gyldige ogsa til den efterfglgende,
med mindre der foreligger skriftlig tilbagekaldelse.

Vedtagtsandringer

Til vedtagelse af beslutninger om vedtaegtseendringer kraves, at 2/3 af medlem-
merne, efter antal eller efter antal stemmer, er repraesenteret pé generalforsamlin-
gen. Er der ikke pd generalforsamlingen en tilstreekkelig repraesentation, men for-
slaget er vedtaget med simpelt flertal, indkaldes snarest muligt til en ny generalfor-
samling, hvor forslaget kan vedtages med simpelt flertal uden hensyn til, hvor man-
ge medlemmer, efter antal eller efter antal stemmer, der er repraesenteret.

Vedtzgtsaendringer kan alene gennemfares, safremt udlejer/centerejer godkender

dette.
Foreningens ophgr

Til vedtagelse af beslutning om foreningens ophgr kraeves dels simpelt flertal af alle

mulige stemmer og dels, at beslutningen herefter godkendes af udlejer.

BESTYRELSEN

8.1

8.2

Antal medlemmer

Foreningens bestyrelse er pa op til 6 medlemmer. P& generalforsamlingen vaalges op
til 4 medlemmer samt op til 2 suppleanter. Udlejer udpeger 1 bestyrelsesmedlem,
Ishgj Kommune udpeger et bestyrelsesmedlem og Salling Group udpeger 1 bestyrel-
sesmedlem, sdfremt de driver en dagligvarebutik i centret.

Konstitution
Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og evt. naestformand.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Valgperiode
Bestyrelsens valgperiode er to ar. Genvalg kan finde sted. Halvdelen af bestyrelses-

medlemmerne afgdr ved lige arstal, og resten afgar ved ulige rstal.

I tilfzelde af, at mere end halvdelen af de bestyrelsesmedlemmer, der skal valges,
vaelges pd samme generalforsamling, afgeres ved lodtraekning, hvem der har en

valgperiode pd henholdsvis et og to &r.

Afgér et valgt bestyrelsesmedlem i utide, indtraeder en suppleant, som fungerer
frem til ferstkommende generalforsamling. Afgdr medlemmet, der er udpeget af ud-

lejer, i utide, udpeger udlejer et nyt medlem.

Afstemning
Bestyrelsen er kun beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af dens medlemmer er
til stede. Afggrelse traeffes ved almindelig stemmeflerhed. I tilfelde af stemmelig-

hed er formandens stemme afggrende.

Marketingansvarlig/koordinator

Ved bestyrelsens drgftelse af sager, som kan relateres til centrets felles markedsfg-
ring, vil ogsa centrets marketingansvarlige/marketingkcordinator kunne deltage i fo-
releeggelsen og diskussionen heraf. Herudover er den eventuelle marketingansvarli-
ge/marketingkoordinator berettiget til at deltage i samtlige bestyrelsesmgder med

taleret, men uden stemmeret.

Protokol

Der udarbejdes et referat af hvert bestyrelsesmgde. Referatet udsendes til bestyrel-
sen og godkendes p& det efterfglgende bestyrelsesm@de. Referaterne indsaettes i en
protokol, som hvert medlem efter begaering til formanden er berettiget til at fa ind-

sigt i.

Bestyrelsesmader
Bestyrelsen kan beslutte, at bestyrelsesmgder kan gennemfgres digitalt, dvs. ved

afholdelse af telefon/videomader og lignende.

Eksklusion
Bestyrelsen kan efter skriftligt varsel pa 14 dage ekskludere et medlem, hvis med-
lemmet ikke overholder sine forpligtelser efter pkt. 4. Eksklusion kan alene gennem-

fores, safremt den godkendes skriftligt af udlejer.
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AKTIVITETSUDVALG

9

Bestyrelsen kan sammen med udlejer nedszette et aktivitetsudvalg, hvortil ogsa kan
udpeges personer, der ikke er medlem af bestyrelsen. Hvis der nedsattes et aktivi-
tetsudvalg, vil udlejer/udlejers repraesentant samt centrets marketingansvarli-

ge/marketingkoordinator vaere faste medlemmer.

OVERGANGSBESTEMMELSER

10

10.1

10.2

10.3

10.4

Markedsfegringsplan

Centrets markedsfgringsplan med tilhgrende budget udarbejdes af udlejer og fore-
lzegges til orientering hvert ar inden 15. november p8 et markedsferingsmade, hvor-
til samtlige medlemmer indkaldes. Arsregnskab udarbejdes og udsendes inden ud-

gangen af april maned det efterfglgende &r.

Markedsferingsbidrag

Markedsfgringsbidraget til gennemfgrelse af centrets markedsforingsplan udger ar-
ligt kr. 420 (niveau pr. 1. januar 2021) pr. m? butiksareal op til og med 500 m? og
kr. 294 pr. m? butiksareal over 500 m? og op til og med 2000 m? og kr. 210 pr. m2
butiksareal over 2000 m? med mindre andet fremgar af lejekontrakten, idet der kan

forekomme individuelle aftaler om markedsfgringsbidrag.

Medlemmernes markedsfgringsbidrag reguleres for et 8r ad gangen pa baggrund af
det af udlejer udarbejdede budget. Markedsfgringsbidraget kan dog maksimalt stige
med udviklingen i nettoprisindekset (NPI), der opg@gres som udviklingen fra juni in-

dekset foregdende &r til juni indekset ret far reguleringen.

@konomiske bidrag til markedsfgringen er pligtig pengeydelse i henhold til butiks-
medlemmernes lejekontrakter, og misligholdelse af betaling af sddanne bidrag er at
betragte som misligholdelse af det misligholdende butiksmedlems lejekontrakt.

Opkraevning og betaling
Udlejer forestdr ved centrets administrator opkraevning af markedsfaringsbidraget,
der betales forholdsmaessigt samtidig med leje mv. efter det enkelte medlems indi-

viduelle lejekontrakt.

Ved overgang til lejekontrakt m.v.
Medlemmer, der indgdr selvstaendig aftale med udlejer, om at denne fremover vare-
tager planleegningen, budgetteringen og gennemfgrelsen af de ngdvendige markeds-

foringsaktiviteter, vil fremover betale markedsfaringsbidrag direkte til udlejer, og
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betalinger af bidrag i medfar af ovenstdende bestemmelser i pkt. 10.1-10.3 bortfal-

der samtidigt.

For disse medlemmer indebeaerer det, at vedteegternes pkt. 4.6 finder anvendelse,
dvs. at der ikke betales selvsteendige gkonomiske bidrag til foreningen, medmindre
der er truffet saerlig beslutning om bidrag til ekstra feelles aktiviteter og fremstgd.
N&r samtlige medlemmer har indgdet selvstandige aftaler med udlejer om markeds-
fgringshidrag, bortfalder neerveerende pkt. 10 ved udlejers skriftlig meddelelse her-

om til bestyrelsen.

11 TEGNINGSRET
11.1 Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening. Da foreningen
ikke har selvstaandig skonomi, kan der ikke ske I8noptagelse eller pdtages andre

gkonomiske forpligtelser for foreningen.

11.2 Bestyrelsen kan meddele fuldmagter.

Sdledes vedtaget pa den ordinare generalforsamling den 1. december 2020

Bja@rn Allentoft
Dirigent
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